Geleitwort zur 3. Auflage

Im Mai 2017 ist die BauGB-Novelle zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt in Kraft
getreten. Eines der erklarten Ziele des neuen Gesetzes ist es, Bebauungsplanverfahren zu beschleuni-
gen, um far den dringend bendétigten Wohnungsbau erleichterte Zulassungsvoraussetzungen zu
schaffen. Besonders hervorzuheben ist dabei auch das neue Urbane Baugebiet gem. § 6a BauNVO.
Diese Gesetzesanderungen stellen an uns Architekten neue Anforderungen, erdffnen aber auch
Chancen. Der Systematische Praxiskommentar in seiner aktuellen 3. Auflage ist hierflr eine grof3e
Hilfe. Die Autoren setzen weiterhin auf eine praxisnahe Beschreibung mit zahlreichen Fallbeispielen,
die helfen, die teilweise komplizierten Rechtsvorschriften zu verstehen. Alle relevanten neuen Rechts-
vorschriften sind kommentiert.

Wir alle durfen gespannt sein, wie sich das Stadtebaurecht in den ndchsten Jahren entwickeln wird
und ob die von Seiten des Gesetzgebers vorgenommenen Anderungen geeignet sind, um die viel-
schichtigen Probleme gerade in den GroBstadten in den Griff zu bekommen.

Christine Degenhart
Prasidentin der Bayerischen Architektenkammer
Mdnchen, im Juni 2017



Vorwort zur 3. Auflage

Die 3. Auflage des Systematischen Praxiskommentars beriicksichtigt zwei wesentliche Anderungen
im BauGB und in der BauNVO, die seit der letzten Auflage erfolgt sind, zum einen die sog. Fltichtlings-
novelle, zum anderen die Neuregelung im Hinblick auf die Starkung des neuen Zusammenlebens in
der Stadt. Diese Gesetzesnovellen reagieren auf aktuelle sozialpolitische Probleme im Stadtebaurecht
und erweitern die Planungsmaglichkeiten in bestimmten Baubereichen. Gerade die Novellierung im
Hinblick auf die Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt schafft die dringend benétigte
rechtliche Grundlage einer Nachverdichtung in Ballungsraumen, in denen konfligierende Nutzungen
aufeinander treffen. Der Gesetzgeber hat hier gerade mit dem urbanen Baugebiet eine Mdglichkeit
geschaffen, auf zahlreiche Situationen zu reagieren, in denen bisher keine oder nur unbefriedigende
stadtebauliche Lésungen maglich waren. Die Anderung der TA Larm in diesem Zusammenhang ist
die konsequente Notwendigkeit, die L&rmwerte an das urbane Baugebiet anzupassen.

Die Neuauflage hat in diesem Zusammenhang die gesamte BauNVO nochmals vollstandig Uberarbei-
tet und umfangreich erganzt. Hierin finden sich auch umfangliche Ausfihrungen zu dem neuen ur-
banen Baugebiet.

Das aus Richtern, Behordenvertretern, Rechtsanwalten, Architekten und Stadtplanern bestehende in-
terdisziplindre Autorenteam hat sich auch in der 3. Auflage des Kommentars insbesondere Verstand-
lichkeit und praktischen Nutzwert als oberstes Gebot gesetzt. Die Vorschriften des BauGB werden
nach ihrer Bedeutung in der Praxis gewichtet und unter Einbeziehung der angrenzenden Rechtsberei-
che (z.B. Immissionsschutzrecht, Umweltrecht etc.) kommentiert, sodass die Wechselwirkungen zwi-
schen den unterschiedlichen planungsrechtlichen Vorschriften nachvollziehbar werden. Auf wissen-
schaftliche Diskurse wird weiterhin bewusst verzichtet. Der besondere Praxisbezug zeigt sich auch in
der sorgfaltigen Herausarbeitung von Anwendungsproblemen, zu denen gangbare Losungswege
aufgezeigt werden.

Unser besonderer Dank gilt Frau Sabine Steger fur Ihre Tatigkeit als Mitherausgeberin im Rahmen der
1. und 2. Auflage. Frau Stadtdirektorin Jacqueline Charlier hat diese Mitherausgeberschaft nunmehr
Ubernommen, woriber wir uns sehr freuen.

Die Herausgeber

Florian Rixner

Dr. Robert Biedermann

Jacqueline Charlier

Minchen, im Oktober 2017
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